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Firenze, gli Airbnb sfrattano i residenti del centro: in 2,3 km il 77% delle case online

di Giulio Gori
Solo tra il 2018 e il 2019 c’è stato un incremento del 39%

La diffusione degli Airbnb è solo la conseguenza e non la causa dello
spopolamento del centro città? No, in base a una seconda ricerca condotta
dal professor Filippo Celata e dal dottor Antonello Romano (ricercatore
dell’università di Siena), che, numeri alla mano, smentisce una frequente
ricostruzione delle associazioni degli host: gli Airbnb, e il loro boom negli
anni Dieci del nuovo secolo, sono strettamente connessi all’addio dei
residenti dalle zone turistiche delle città italiane.

Lo studio si chiama «Overtourism e piattaforme online per gli affitti di breve
periodo nelle città italiane» e analizza i dati di Firenze, Venezia, Bologna,
Roma, Napoli e Palermo. Il capoluogo toscano, da questo punto di vista,
rappresenta un’anomalia, perché tra il 2001 e il 2011, ovvero prima
dell’«esplosione degli Airbnb», registra già un calo dei residenti nel centro
storico del 4,5%. Tra 2012 e 2018, invece, il peso degli abitanti del centro,
rispetto al totale in città, scende dal 18,2 al 17,3%. Ma se Firenze è solo
sfiorata dallo studio, le città analizzate più a fondo dimostrano la
strettissima relazione di causa effetto tra il cambio di uso delle abitazioni
residenziali e lo spopolamento. Il caso clamoroso è quello di Roma, che dal
2006 al 2018 registra oltre il 2% in più degli abitanti complessivi, ma tra
centro storico e Trastevere, le aree su cui gli Airbnb incidono di più, assiste a
un crollo degli abitanti del 21%.
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Meno netti, ma sempre nella stessa direzione, i dati che riguardano Bologna
e Venezia. Su Firenze, i numeri della ricerca fanno invece una fotografia
istantanea molto precisa della situazione pre-pandemia. E, malgrado i dati
riguardino solo il portale Airbnb e non anche gli altri, lo scenario dimostra
chiaramente il peso degli affitti brevi sul centro storico: in un’area di appena
2,3 chilometri quadrati si concentra il 77% delle strutture di tutta la città (il
dato più alto in Italia), con un aumento dell’incidenza degli Airbnb in un
solo anno, tra 2018 e 2019, del 39% in quella zona. Il risultato è che risultano
tre affitti a breve termine ogni due di lungo periodo, in un centro Unesco
che ha perso la vocazione di città ed è diventato di fatto un alveare turistico.

«La crescita degli affitti online a breve termine — scrivono i ricercatori —
non è solo un fattore concomitante che contribuisce a una crescita eccessiva
del numero di turisti, ma è determinante per capire come si distribuisce tale
crescita in città e, di conseguenza, come impatta sui centri urbani come
spazi abitativi». In che modo? Gli Airbnb provocano un processo di
gentrificazione («l’aumento degli affitti a breve termine influenza il costo
degli affitti e il valore degli immobili»), che a sua volta provoca la fuga dei
residenti, scrivono Celata e Romano.

Inoltre, «la conversione delle unità residenziali riduce lo stock di case
disponibili per residenti stabili; un impatto drammatico in quelle parti di
città dove la concentrazione degli affitti brevi supera una certa soglia».

Insomma, al netto di altri fenomeni — che a Firenze possono essere
identificati con lo spostamento di servizi fondamentali verso le periferie,
delle difficoltà di parcheggio, della carenza di trasporti pubblici e del
processo di sostituzione dei negozi per residenti con attività commerciali
rivolte ai turisti — gli Airbnb sono essi stessi causa dello spopolamento. E
non, come sostengono le associazioni degli host, o i proprietari di immobili
una semplice conseguenza.  

La newsletter

Se vuoi restare aggiornato sulle notizie di Firenze iscriviti gratis alla
newsletter del Corriere Fiorentino. Arriva tutti i giorni direttamente nella
tua casella di posta alle 12. Basta cliccare qui
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