L’esperto: «Lanormadel sindaco fermaiB&b
ma ¢ difficile che riporti i residenti in centro»

Romano: «Per valutare gli effetti servono dati. Alcune citti europee hanno fatto da capofilay

Antonello
Romano

e un geografo
dell’'Universita
d Pisa

) i Valentina Tisl

Firenze Negozi che abbassa-
no la saracinescaper fare spa-
zio ad attivita piu appetibili
per i turisti e residenti in fuga
verso i1 Comuni non ancora
fagocitati dagli affitti brevi,
Da New York a Parigi le ammi-
nistrazioni corrono ai ripari
perinvertire latendenza. No-
nostante le norme messe in
campo perstoppareil prolife-
rare degli affitti brevi turisti-
ci, | primi dati mostrano co-

me a fronte di buoni risultati
ottenuti per bloccareavanza-
tadelfenomeno, ci siadall’al-
tra parte un esito meno posi-
tivo quandeo si parla di ripor-
tare la situazione allo stato
precedente. Insomma, ripor-
tare le lancette, e soprattutto
iresidenti, indietro sara diffi-
cile, maaltre fughe dalla citta
potrebberoesserescongiura-
te. Ad analizzare la situazio-
ne ¢ Antonello Romano, geo-
grafo del dipartimento di ci-
vilta ¢ forme del sapere
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Le normative
sono efficaci
nelfrenare

la “ professio-
nalizazione”
del mercato

7 Q 2

dell'Universita di Pisa. «La cit-
ta - spiega - pud cambiare
nel momento in cui si regi-
stra una elevata concentra-
zione di offertae domanda di
affittibrevi indeterminate zo-
ne, @ una questione di densi-
ta e prossimita. Laairbnbfica-
zione di alcuni centri storici
italiani ne € un esempio. Per-
tanto si pud parlare di efferti
diretti, ad esempio unaeleva-
ta e crescente percentuale di
stock immobiliare residen-
ziale offerto sulla piattafor-

ma a favore di popolazione
transiente piuntosto che resi-
dente. E effetti indiretti, co-
me i cosiddetti “neighbo-
rhood effects™ ma ¢ una velo-
ce semplificaziones. Molte
cittastanno cercando di pro-
rre nome efficaci, mae dif-
cile trovare il “modello vin-
cente”. «Alcune norme sugli
affitti brevisono state adotta-
teindiverse dtta europee-af-
ferma Romano - Firenze € un
ulteriore esempio di adozio-
ne di provvedimenti in tal
senso e volti a mitigare gli ef-
fettidiretti e indiretti. Sulla lo-
ro efficacia spaziale e tempo-
rale ci sono diversi studi, an-
che italiani, moltointeressan-
tis. Alcuni risultati sono stati
ottenuti, soprattutto nel por-
re un freno all’'espansione
del fenomeno. «Uno studio
comparato sugli effetti della

regolamentazionedegli affit-
ti brevi - prosegue - ¢ stato
condotto da geografi dell'U-
niversita di Roma La Sapien-
za in cui emerge che le nor-
mative sono efficaci nel fre-
nare la " professionalizzazio-
ne"” del mercato (- 25%), nel-
la riduzione in valore assolu-
to del numero diinserzioni (-
30%in terminidiinteriappar-
tamenti) mentre risultano
pit1 contenute nella deconge-
stione dei quartieri pit1 turisti-
ficati». Lo stop agli airbnb in
area Unesco varato da Palaz-
zo Vecchio secondo alcuni
potrebbe spostare solo il fe-
nomeno. Difficile pero almo-
mento prevedere eventuali
esiti: «Nel caso specifico -
commenta infatti Romano -
credoche bisognera valutare
in baseaidati», £l
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